Zmeny k dani z nehnutelnosti:

Kupili alebo predali ste v roku 2023 byt alebo dom? Nezabudnite zmeny oznamit spravcovi dane.
Kedy podat’ priznanie k dani z nehnutelnosti a ktoré nehnutelnosti v fiom uviest, sa dozviete v &lanku.

Dan z nehnutelnosti je upravena zakonom &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady (dalej len ,zakon o miestnych
daniach").

V suvislosti s danou z nehnutelnosti plati jednoduché pravidlo — ak pogas roka nedo$lo k ziadnym
zmenam v nehnutelnostiach, ktoré dafovnik viastii, ma v najme, v sprave alebo ich uziva (napr.
zmena Ucelu, vlastnika, druhu nehnutelnosti), priznanie nepodava.

Specifickost dane z nehnutelnosti spocCiva v tom, Ze sa plati v aktualnom roku a nie spitne (ako
napriklad pri dani z prijmov), tzn. danovnik plati dari na prislugny rok od 1.1.2024 do

31.12.2024 podra stavu k 1.1.2024. Na zmeny, ktoré nastanu po¢as roka 2024, sa pri vypodte dane
na rok 2024 neprihliada (s vynimkou dedenia a drazby). Dal§ou zaujimavostou je, ze dafovnik si dan
nepocita sam, ale poskytuje spravcovi dane len udaje na jej vypodet. Kedy vznika a zanika dariova
povinnost, dokedy je dari splatna a kto je spravcom dane sa dogitate v dal$ich &astiach &lanku.

Kto podava priznanie pri dani z nehnutelnosti v roku 2024
Danovnikmi dane z nehnutelnosti su:

¢ vlastnici nehnutelnosti,

e spravcovia nehnutelnosti vo viastnictve $tatu, VUC alebo obce, ktoré su
zapisané v katastri nehnutelnosti,

* najomcovia nehnutelnosti - fyzické alebo pravnické osoby, ktoré si:

o prenajali pozemok alebo stavbu od Slovenského pozemkového fondu,

o prenajali pozemok od iného vlastnika na dobu viac ako 5 rokov a ako
najomcovia su zapisani v katastri nehnutelnosti,

o prenajali pozemky od niekoho, kto dostal pozemky do nahradného
uzivania,

¢ uzivatelia nehnutelnosti, a to len v pripade, ak nie je mozné identifikovat
vlastnika, najomcu alebo spravcu nehnutelnosti.

Vznik a zanik danovej povinnosti pri dani z nehnutelnosti v roku 2024

Zdanovacim obdobim pri dani z nehnutelnosti je kalendarny rok. Spravca dane vyrubi dan
z nehnutelnosti podla stavu k 1. januaru prislu§ného roka. Vynimkou je:

¢ nadobudnutie nehnutelnosti drazbou, kedy danova povinnost vznika prvym
diiom nasledujuceho mesiaca po dni, v ktorom sa vydrazitel stal vlastnikom
alebo po dni schvalenia prik'epu sudu,

¢ nadobudnutie nehnutelnosti dedenim, kedy dafova povinnost vznika prvym
driom mesiaca nasledujuceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
o0 dedi¢stve alebo osved¢enia o dedi¢stve.

Spravca dane vyrubi dafi z nehnutelnosti podia stavu k 1. januaru prisluného roka.

V ostatnych pripadoch vznika dafiovéa povinnost’ 1. januara zdanovacieho obdobia nasledujliceho
po zdanovacom obdobi, v ktorom sa dafiovnik stal viastnikom, spravcom, najomcom alebo uzivatelom
nehnutelnosti. Dafiova povinnost zanika 31. decembra toho zdarovacieho obdobia, v ktorom
danovnikovi zanikne vlastnictvo, sprava, najom alebo uzivanie nehnutelnosti.



Skuto&nosti, ktoré maju vplyv na vznik a zanik dafovej povinnosti je dariovnik povinny oznamit’
spravcovi dane do 31.1.2024, tzn. zmeny, ktoré nastali po¢as roka 2023 (napr. predaj nehnutelnosti,
nadobudnutie nehnutelnosti, ukon&enie prenajmu, a pod.) budl ovplyviiovat daf vypoéitanu na rok
2024, hoci k zmenam doslo pocas roku 2023. Na akom tlacive sa zmeny oznamuju, sa docitate

v dal8ej Casti ¢lanku.

Medzi naj¢astejsie zmeny, ktoré maju vplyv na dan z nehnutelnosti, patri:

kupa nehnutelnosti,

darovanie nehnutelnosti,

predaj nehnutelnosti,

zdedenie nehnutelnosti,

nadobudnutie nehnutelnosti drazbou,

ziskanie pravoplatného stavebného povolenia, ktorym sa meni druh pozemku

(napr. zahrada sa meni na stavebny pozemok),

¢ ziskanie pravoplatného povolenia na zmeny v uzivani stavby (napr. miestnost
v byte sa zaéne vyuzivat ne podnikatelské ucely),

e ziskanie pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia a pod.

Poznamka: Ak ste predali nehnutelnost, nezabudnite ani na povinnosti tykajlce sa dane z prijmov.
Kto je spravcom dane z nehnutelnosti?

Spravcom dane z nehnutelnosti je obec alebo mesto, v ktorej/v ktorom katastri sa nehnutelnost
nachadza.

Priklad na uréenie spravcu dane z nehnutelnosti

Dariovnik s trvalym pobytom v Kosiciach v roku 2023 kipil byt v Bratislave. Napriek tomu, Ze Zije
v Kogiciach, byt patri do katastra mesta Bratislava, a teda spravcom dane z nehnutelnosti je v tomto
pripade mesto Bratislava. Priznanie k dani z nehnutelnosti musi dariovnik podat v Bratislave.

Pri dani z nehnutelnosti na rok 2024 sa podavaj( az 3 druhy priznani

Dariovnici (vlastnici, spravcovia, najomcovia alebo uzivatelia nehnutelnosti) priznavaju dan
z nehnutelnosti podanim:

e priznania — podavaju danovnici, ktorf u prislusneho spravcu dane
v predchadzajucich rokoch tlacivo priznania k dani z nehnutelnosti nepodavali
a ktori v roku 2023 nadobudli do vlastnictva pozemok, stavbu, byt alebo
nebytovy priestor v bytovom dome. Dalej priznanie podavaju aj dafiovnici, ktori
sa prvykrat stali spravcami nehnutelnosti &i najomcami nehnutelnosti v zmysle
zakona o miestnych daniach. Ak nie je mozné urgit vlastnika, ndjomcu alebo
spravcu, priznanie podava uzivatel nehnutelnosti.

o giastkového priznania — podavaju daiovnici, ktori v predchadzajucich rokoch
podali prisludnému spravcovi dane priznanie k dani z nehnutelnosti a v roku
2023 sa stali vlastnikom, spravcom, nagjomcom alebo uZivatelom dalSej
nehnutelnosti alebo doslo k zmene druhu, vymery pozemku, Gcelu vyuzitia
stavby, bytu alebo nebytového priestoru,

o &iastkového priznania na zanik dariovej povinnosti — podavaju dafovnici,
ktorym k 31.12.2023 zanikla danova povinnost k dani z nehnutefnosti, tzn.
danovnici, ktori po¢as roku 2023 predali nehnutelnost, prestali prenajimat
nehnutelnost, prestali uZivat nehnutelnost, a pod.

Druh priznania dafiovnik vyznagi na ivodnej strane tlaciva pismenom ,X". Dafiovnik ma moznost
podat aj opravné alebo dodato¢né priznanie.



Upozornenie: Ak dariovnikovi v jednom roku vznikne i zanikne dariova povinnost (napr. kupi rodinny
dom a preda byt), potom ma dve moznosti — poda jedno tladivo, kde ozna&i krizikom ,Ciastkové
priznanie” a st¢asne ,giastkové priznanie na zanik dafiovej povinnosti alebo poda dve Ciastkové
priznania, pri¢om jedno o vzniku dafovej povinnosti a druhé o zaniku danovej povinnosti.

Nové tlaCivo priznania k dani z nehnutelnosti bolo vydané v roku 2023 oznamenim &.
MF/013135/2023-726, nahradza tak tladivo z roku 2014 a pouZije sa pri podavani priznania u
dafovnikov, ktorym dariova povinnost vznikla najskér 1. septembra 2023. Pouzivaju ho fyzické

i pravnické osoby. Tlacivo v listinnej podobe méze danovnik ziskat priamo u spravcu dane, pripadne
ho mbze vyplnit a podat aj elektronicky cez portal www.slovensko.sk, ak ma spravca dane tuto
moznost spristupnend. V pripade, ak sa dafiovnik oneskori s podanim priznania alebo &iastkového
priznania, spravca dane ulozi pokutu. Pri podani priznania alebo &iastkového priznania postou je
rozhodujuci datum prevzatie zasielky na poste. Tlagivo priznania je uréené okrem dani

z nehnutelnosti aj k dani za psa, k dani za predajné automaty a k dani za nevyherné hracie
pristroje.

Ake nehnutelnosti podliehaju dani z nehnutelnosti na rok 20247
Dan z nehnutelnosti sa &leni na:

e dan z pozemkov,

e dan zo stavieb,

e dan z bytov a nebytovych p: estorov v bytovom dome.

V nasledujucej tabulke uvadzame podrobnosti o jednotlivych druhoch dane z nehnutelnosti:
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V tabulke uvadzame roénu sadzbu dane, ktora je uréena zakonom o miestnych daniach. Spravca
dane méze uréenu sadzbu dane, hodnotu pady &i sumu priplatku za dal$ie podlazie upravit’
(znizit’ alebo zvysit) vo svojom vSeobecne zavdznom nariadeni. Limity, v ramci ktorych sa mézu
sadzby upravit, si uréené zakonom n miestnych daniach. Véeobecne zavazné nariadenie k dani z
nehnutelnosti spravca dane schvaluje s G&innostou od 1. januara prislusného zdafovacieho obdobia
(kalendarny rok), pri¢om nie je povinny ho prijimat a schvalovat kazdoro¢ne. Znenie véeobecne
zavaznych nariadeni je zverejnené na webe prislusnej obce ¢i mesta.

Viacere mesta a obce avizuji zvy$enie dani z nehnutelnosti v porovnani s minulym rokom.
Odovodiiuju to zvySovanim cien energii a inflacie, legislativnymi zmenami, ako zvy$ovanim, resp.
valorizaciou miezd.



Kedy ma danovnik narok na oslobodenie alebo zniZenie dane z nehnutelnosti na rok 20247

Zakon o miestnych daniach uréuje, ktoré nehnutelnosti st povinne oslobodené od dane (spravca
dane nesmie rozhodnut vo véeobecne zavaznom nariadeni protichodne). Ide najma o:

e pozemky, stavby, byty a nebytové priestory vo vlastnictve obce alebo
mestskych &asti v Bratislave a Kosiciach,

e pozemky a stavby vo vlastnictve iného $tatu, ak ich vyuzivaju fyzické osoby
s vysadami a imunitou podla medzinarodného prava,

e pozemky a stavby alebo ich ¢asti vo vlastnictve cirkvi a nabozenskych
spolo¢nosti registrovanych tatom,

e pozemky a stavby alebo ich &asti vo vlastnictve verejnych vysokych $kol alebo
&tatu v sprave Slovenskej akadémie vied sliziace na vedeckovyskumne ucely,

e pozemky a stavby alebo ich &asti vo vlastnictve $tatu alebo samospravnych
krajov sliziace materskych §kolam, na zékladné vzdelavanie, na stredné
vzdelavanie, na vys$sie odborné vzdelavanie,

o pozemky verejne pristupnyc parkov vo vlastnictve zdravotnickych zariadeni
a pod.

Spravca dane méZe vo véeobecne zavaznom nariadeni ustanovit také ulavy, ktoré s vymedzené
zakonom o miestnych daniach. Zakon dava spravcovi dane moznost’ (nie povinnost) oslobodit’ od
dane alebo znizit' dari z pozemkov, stavieb, bytov a nebytovych priestorov, ak ide o:

o stavby alebo byty vo vlastnictve pravnickych osob, ktoré nie su zalozené alebo
zriadené na podnikanie (napr. obgianske zdruZenia),

o stavby alebo byty sluziace $kolam, $kolskym zariadeniam a zdravotnickym
zariadeniam, zariadeniam na pracovnu rehabilitaciu a rekvalifikaciu obcanov so
zmenenou pracovnou schopnostou, stavby uzivané na ucely socialnej pomoci,

e stavby a nebytové priestory alebo ich ¢asti vyuzivané na $port a muzea,
galérie, kniznice, divadla, kina, amfiteatre, vystavné siene, osvetoveé zariadenia,

e stavby alebo byty, ktorych vyuZitie je obmedzené z dévodu rozsiahlej
rekonstrukcie, stavebnej uzavery alebo umiestnenia na podkopanom pozemku,

¢ stavby na byvanie a byty vo viastnictve fyzickych oséb v hmotnej nudzi,
fyzickych oséb starsich ako 62 rokov (vekovu hranicu moze spravca dane aj
zvysit), s tazkym zdravotny: 1 postihnutim, ako aj prevazne alebo uplne
bezvladnych fyzickych oséb, ktoré sluzia na ich trvalé byvanie,

e garaze a nebytové priestory v bytovych domoch sluZiace ako garaz vo
vlastnictve fyzickych osob starich ako 62 rokov, s tazkym zdravotnym
postihnutim, ktoré sluzia pre motorové vozidlo pouzivané na ich dopravu

e stavby na pédohospodarsku produkciu, skleniky, stavby vyuZivané na
skladovanie vlastnej pédohospodarskej produkcie, stavby pre vodné
hospodarstvo okrem stavieb na skladovanie inej ako viastnej
pédohospodarskej produkcie a stavieb na administrativu,

o sta(;/by, byty a nebytové priestory vo vlastnictve registrovaného socialneho
podniku.

I?ahovnl’lf Si nérok na znizenie dane alebo na oslobodenie od dane uplatni podanim priznania alebo
Ciastkového priznania na to zdarovacie obdobie, na ktoré mu prvykrat vznikéa narok na zniZenie alebo
oslobodenie od dane.

Spoluvlastnictvo pri dani z nehnutelnosti na rok 2024

AK je nehnutelnost v podieiovom vlastnictve viaterych darnovnikov, kazdy spoluvlastnik podava
priznanie za svoj podiel. Ak sa dohodnu, méze véetkych spoluvlastnikov zastupit' jeden z nich, ktory
poda priznanie alebo Giastkové priznanie a ostatni spoluvlastnici nehnutelnosti budu ruéit’ za dan do
vysky svojho podielu na dani.Ak je nehnutelnost v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov,
dafiovnikmi st obaja manzelia. Priznanie alebo Ciastkové priznanie k dani z nehnutelnosti moze
podat’ jeden z manzelov, pricom za dan rucia spolo¢ne a nerozdielne.



Ako zaplatit dafi z nehnutelnosti na rok 2024

Po podani priznania alebo &iastkového priznania vyrubi spravca dane daf z nehnutelnosti (zvy¢ajne
okolo méja 2024 na rok 2024). Za jej vypo&et teda 1ie je zodpovedny danovnik. Dafovnik poskytuje
prostrednictvom priznania alebo ¢iastkového priznania udaje potrebné pre spravny vypocet dane.
Datiovnikovi bude spravcom dane dorugené rozhodnutie o vyrubeni dane z nehnutelnosti. Dar, ktora
nepresiahne 33 000 eur, je splatna do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o vyrubeni dane z nehnutelnosti. Spravca dane sa méze rozhodnut uréit platenie dane
v splatkach. Ak je dar vy$sia ako 33 000 eur, spravca dane urci platenie dane v najmenej dvoch
rovhomernych splatkach (dafovnik moéze zaplatit' aj naraz).

Cislo u&tu spravcu dane a oznadenie platby dane najde dafovnik na rozhodnuti o vyrubeni dane
z nehnutelnosti.

Vypocet dane z nehnutelnosti na rok 2024 — priklady

Vzhladom na to, Ze sadzby dane z nehnutelnosti sa s tginnostou od 1.1.2024 mozu este menit
a k datumu publikovania &lanku neboli zverejnené, v prikladoch su pouzité sadzby dane platné pre rok
2023.

Priklad na vypocet dane z pozemkov na rok 2024

Dariovnik Peter s trvalym pobytom v Nitre kapil v roku 2023 zhradu s rozlohou 500 m?. Okrem
zahrady v katastri mesta Trnava viastni aj stavebny pozemok z roku 2012. Hodnota pdy pre zéhradu
podla prilohy &. 2 zédkona o miestnych daniach je 5,31 eura/m?. Roéné sadzba dane z pozemkov pre
zéhradu je 0,25 %. Spravca dane ju vo svojom vieobecne zdvaznom nariadeni urcil na darovni 1,50 %.
Dariovnik Peter je povinny podat Siastkové priznanie k dani z nehnutelnosti na rok 2024 do 31.1.2024
papierovo alebo elektronicky. Viypini Il. oddiel - nézov katastralneho tzemia, Cislo parcely, vymeru
pozemku, druh pozemku, vyuZitie pozemku a datum vzniku dariovej povinnosti. Spravcom dane je
mesto Trnava, do ktorého katastra zéhrada patri. Sprévca dane vyrubi dariovnikovi dari za zahradu na
rok 2024 v sume 39,82 eur.

Vypocet: (600 m?x 5,31 eura/m®) x (1,50 / 100) = 39,82 eur

Okrem dane zo zahrady bude platit dari aj za stavebny pozemok, za ktory podéaval priznanie alebo
Siastkové priznanie uz v roku 2013. Dari sa v zmysle zakona zaokruhli na eurocenty nadol.

Priklad na vypocéet dane zo stavieb na rok 2024

Dariovnik Jan kupil v roku 2023 rodinny dom v meste Trnava so zastavanou plochou 200 m?. Stavba
sliZi len na jeden tcel. Rodinny dom mé 3 podlaZia (prizemie a 2 dalsie nadzemné podlaZia). Mesto
Trnava mé vo svojom v§eobecne zavdznom nariadeni uréent sadzbu dane zo stavieb v sume 1,00
eur/m? a priplatok za podlazie v sume 0,10 eura. Dariovnik Jan uz v roku 2017 podaval rovhakemu
spravcovi dane priznanie kvéli kiipe bytu. Dariovnik Jan je povinny podat Ciastkové priznanie k dani
z nehnutelnosti na rok 2024 do 31.1.2024 papierovo alebo elektronicky. Vyplni lll. oddiel — ucel, na
aky sa stavba vyuZiva, vymeru, pocet podlazi okrem prizemia. Sprdvcom dane je mesto Trnava, do
ktorého katastra stavba patri. Spravca dane vyrubi dariovnikovi dafi zo stavieb na rok 2024 v sume
240,00 eur.

Vypocet: [1,00 eur/m? + (2 podiazia x 0,10 eura)] x 200 m? = 240,00 eur
Priklad na vypoéet dane z bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na rok 2024

Dariovnicka Méria zadala v roku 2023 podnikat a ¢ast bytu, kde Zije od roku 2014 sa rozhodla vyclenit
na iny ucel ako byvanie — na podnikanie. Byt sa nachédza v katastri mesta Trnava. Celkova
podlahova plocha bytu v bytovom dome je 75 m? Na podnikanie bude vyuZivanych 15 m?. Podla
v8eobecne zavazného nariadenia je rocna sadzba dane z bytov za byt 1,00 eur/m? a za nebytovy
priestor 5,00 eur/m®. Dariovnicka Méria je povinna podat iastkové priznanie k dani z nehnutelnosti na



rok 2024 do 31.1.2024 papierovo alebo elektronicky. Vyplni IV. oddiel - vymeru podlahovej plochy
bytu a nebytového priestoru v bytovom dome a ucel vyuzitia. Sprédvcom dane je mesto Trnava, do
ktorého katastra stavba patri. Spravca dane vyrubi dariovniéke dari na rok 2024 v sume 135,00 eur.

Vypodet dane za Cast bytu vyuzivand na byvanie: 60 m? x 1,00 eur/ m? = 60,00 eur
Vypodet dane za ¢ast bytu vyuzivant na iny dcel: 15 m? x 5,00 eur/ m’ = 75,00 eur
Priklad na podanie priznania k dani z nehnutelnosti na rok 2024

Dariovnicka Petra viastni od roku 2022 nehnutelnost v Poprade. V roku 2023 nedoslo k Ziadnej
zmene v stvislosti s touto nehnutelnostou, dariovnic¢ka nenadobudla ani nepredala Ziadnu dal$iu
nehnutelnost. Ked#e u dariovnicky Petry nedoslo v roku 2023 k vzniku ani zéniku dariovej povinnosti
k dani z nehnutelnosti, nepodé priznanie ani ¢iastkove priznanie. Dari na rok 2024 jej podla stavu

k 1.1.2024 vyrubi mesto Poprad. Dari bude splatna do 15 dni odo dria nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o vyrubeni dane z nehnutelnosti.



